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Legacy Housing Corporation  

Legacy Housing Corporation — четвертый по величине производитель готовых 

домов в Соединенных Штатах, а также признанный лидер и новатор в отрасли 

промышленного жилья.  

 
Имея более 130 розничных продавцов в четырнадцати штатах, в основном 

расположенных на юго-западе и юго-востоке Соединенных Штатов, компания 

Legacy готова к экспоненциальному росту, поскольку доступное жилье 

становится все более популярным, доступным и желанным для сегодняшних 

потребителей жилья.  

С момента своего основания в 2005 году компания Legacy Housing построила 

более 25 000 домов для семей по всей Америке. Стройте из качественных 

материалов и обеспечьте максимальную ценность. Это наше наследие для 

наших клиентов, и мы никогда не отступим от этого обязательства.  

 

 

http://www.themynotes.com/
https://legacyhousingusa.com/


TMN 

TheMyNotes                                                           www.themynotes.com                                                           2 

Legacy Housing  

The Best Value in Manufactured Homes  

 
 

FORM 10-K за завершившийся финансовый год 31 декабря, 2022  
Мы строим, продаем и финансируем готовые дома и «крошечные дома», которые 

распространяются через сеть независимых розничных продавцов и магазинов, принадлежащих 

компании, а также продаются напрямую сообществам промышленных домов.  

Мы завершили первичное публичное размещение акций («IPO») в декабре 2018 года и наши 

обыкновенные акции котируются на NASDAQ под символом «LEGH».  

Мы являемся пятым по величине производителем готовых домов в Соединенных Штатах по 

количеству построенных домов на основе информации, полученной от Института 

промышленного жилья и IBTS за двенадцатимесячный период, заканчивающийся 30 сентября 

2022 года. В Соединенных Штатах мы предлагаем нашим клиентам широкий выбор 

качественных домов площадью от 395 до 2667 квадратных футов, состоящих из 1–5 спален и 1–

3 1/2 ванных комнат. Цены на наши дома в рознице варьируются от примерно 33 000 до 180 

000 долларов. В 2022 году мы продали 4189 секций домов (которые представляют собой целые 

модули или отдельные этажи), а в 2021 году — 3635 секций домов. Мы начали свою 

деятельность в 2005 году и с момента основания добились значительного роста продаж. 

Наши дома удовлетворяют значительную потребность Соединенных Штатов в доступном 

жилье. Потребность в доступном жилье обусловлена общенациональной тенденцией 

повышения арендных ставок на жилье, более высоких цен на дома, построенные на месте, и 

снижения доли домовладения среди части населения США. Наши клиенты обычно имеют 

годовой семейный доход менее 75 000 долларов США и включают в себя молодые семьи и 

семьи рабочего класса, а также людей в возрасте 55 лет и старше. По данным текущего 

обследования населения, опубликованного Бюро переписи населения США, в 2021 году в 

Соединенных Штатах насчитывалось около 68 619 000 домохозяйств с годовым доходом менее 

75 000 долларов США, что составляет 52% всех домохозяйств США.  

 

http://www.themynotes.com/
https://en.wikipedia.org/wiki/Legacy_Housing
https://www.youtube.com/watch?v=W7Jkg1pBDhA&t=12s
https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1436208/000155837023003920/legh-20221231x10k.htm
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Мы считаем, что наша компания является одной из наиболее вертикально интегрированных в 

сфере промышленного жилищного строительства, что позволяет нам предлагать комплексные 

решения для наших клиентов: от производства домов по индивидуальному заказу с 

использованием качественных материалов до распространения этих домов через нашу обширную 

сеть независимых розничных продавцов и компаний, принадлежащие нам дистрибьюторские 

центры, чтобы предоставлять нашим клиентам индивидуальные финансовые решения.  

Наши дома продаются под нашим ведущим брендом «Legacy» и по состоянию на 31 декабря 2022 

года продаются потребителям, в основном в 15 штатах через сеть из 156 независимых торговых 

точек, 13 торговых точек, принадлежащих компании, а также посредством прямых продаж 

владельцам промышленных домовладений. Наши 13 торговых точек, принадлежащих компании, 

в том числе 11 магазинов Heritage Housing и два магазина Tiny House Outlet, продают 

исключительно наши дома. В 2022 году примерно 53% наших готовых домов было продано в 

Техасе, за ним следовали 9% в Джорджии, 5 % во Флориде,  5% в Алабаме, 5% в Аризоне и 4% в 

Луизиане. В 2021 году примерно 50% наших построенных домов было продано в Техасе, затем 

16% в Джорджии, 8% в Луизиане и 5% в Алабаме.  

Используя конвейерный процесс, на котором занято от 150 до 275 человек на 

предприятии, мы можем изготовить дом примерно за три-шесть дней и в среднем 

производим около 70 секций дома или 60 полностью завершенных домов в 

зависимости от ассортимента продукции, всего за неделю.  

Компания: (1) производит и обеспечивает транспортировку мобильных домов, (2) 

предоставляет оптовое финансирование дилерам и паркам мобильных домов, (3) 

предоставляет розничное финансирование потребителям и (4) участвует в 

финансировании и развитии новых сообществ промышленных домов.  

За годы, закончившиеся 31 декабря 2022 и 2021 годов, мы профинансировали примерно 

45% и 46% домов, которые мы продали клиентам, соответственно. Мы намерены 

расширить возможности финансирования и лизинга для клиентов, являющихся 

владельцами промышленных жилых домов, включая создание новых площадок для 

продукции в городских районах или вблизи них, где существует нехватка площадок для 

размещения нашей продукции.  

Наша стратегия продаж и маркетинга ориентирована на домохозяйства с 

годовым доходом менее 60 000 долларов США, включая молодые семьи, 

семьи рабочего класса и людей в возрасте 50 лет и старше.  
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Наши рыночные возможности 

Промышленное жилье является конкурентоспособной альтернативой другим формам доступного 

жилья, как нового, так и существующего, расположенного в городских, пригородных или сельских 

районах. Мы считаем, что целевая совокупность покупателей готового жилья состоит из 

домохозяйств с общим годовым доходом ниже 75 000 долларов США, что составляло 52% от 

общего числа домохозяйств США в 2021 году. Мы считаем, что наша целевая возрастная группа в 

США широко варьируется от молодых семей, которые часто покупают жилье впервые, до 

пожилых семей, которые, возможно, сокращают размеры жилья или переходят к более сельскому 

образу жизни. Сравнительно низкая стоимость полностью оборудованного промышленного жилья 

привлекательна для наших целевых потребителей. На приведенной ниже диаграмме показано 

увеличение общей средней цены продажи за квадратный фут между новым построенным домом и 

новым домом, построенным на месте (без учета земли).  
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Готовые дома являются привлекательной альтернативой для потребителей, поскольку цены на 

новые дома для одной семьи продолжают расти быстрыми темпами. Как показано на диаграмме 

ниже, существует растущий разрыв между средней ценой продажи новых домов на одну семью 

(включая землю, на которой они были построены) и ценой среднего промышленного 

дома; руководство рассматривает этот разрыв как возможность для отрасли.  

 
Source: U.S. Census Bureau, the Institute for Building Technology and Safety, and the Manufactured Housing Institute.  

 

Согласно данным, опубликованным Бюро переписи населения США, в 2022 и 2021 годах 

индустрия промышленного жилья поставила 112 882 и 105 772 готовых дома соответственно. 

Поставки готового жилья увеличились на 22% за последние пять лет и составляют примерно 8% 

от общего числа завершенных объектов частного жилья.  

 
Source: U.S. Census Bureau  

http://www.themynotes.com/
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Индустрия промышленного жилья является высококонкурентной как на уровне 

производства, так и на уровне розничной торговли, причем конкуренция основана на 

нескольких факторах, включая цену, характеристики продукта, репутацию в сфере 

обслуживания и качества, глубину распределения, продвижение, мерчандайзинг и условия 

розничного и оптового потребительского финансирования. Мы конкурируем с другими 

производителями готовых домов, и на рынок продолжают выходить новые 

производители. Мы также конкурируем с компаниями, предлагающими на продажу дома, 

изъятые у оптовиков или потребителей, а также с новыми и существующими домами, 

построенными на месте, а также квартирами, таунхаусами и кондоминиумами.  

Помимо нашей компании, существует ряд других национальных производителей, 

конкурирующих за значительную долю рынка промышленного жилья в 

Соединенных Штатах, в том числе Clayton Homes, Inc., Cavco Industries, Inc. и Skyline 

Champion Corporation. Некоторые из этих конкурентов обладают большими 

финансовыми, производственными, распределительными и маркетинговыми 

ресурсами, чем мы.  

За последние 17 лет в отрасли наблюдалась тенденция к консолидации, в результате 

чего большая часть рынка контролируется небольшим количеством компаний. Мы 

являемся пятым по величине производителем готовых домов в 

стране. Соответственно, мы считаем, что у нас есть значительные возможности для 

расширения в этой отрасли за счет эффективного увеличения нашей доли на рынке. 

Среди кредиторов покупателей промышленного жилья есть серьезные конкуренты, 

включая национальные, региональные и местные банки, независимые финансовые 

компании, ипотечные брокеры и ипотечные банки, такие как 21st Mortgage 

Corporation, дочерняя компания Clayton Homes, Inc., Berkshire Hathaway, Inc., Triad 

Finance Corporation и CU Factory Building Lending, LP. Некоторые из этих 

конкурентов крупнее нас и имеют доступ к значительно большей эффективности 

капитала и затрат.  
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Родители рискуют пенсией, чтобы поддержать взрослых детей 
21 декабря 2023  

Поскольку молодое поколение сталкивается с более высокими 

расходами на жилье и сложным рынком труда, многие из них 

живут дома и получают финансовую помощь от своих семей.  

 
Поскольку молодое поколение сталкивается с трудными 

экономическими обстоятельствами, многие родители 

поддерживают своих детей даже после окончания учебы в 

колледже. Почти половина молодых людей в США живут дома, а 

еще миллионы получают помощь с арендой, счетами и 

повседневными расходами. Для родителей это крупные расходы, 

иногда требующие увеличения долговой нагрузки, истощения 

сбережений и отсрочки пенсионных планов.  

 

 

 

http://www.themynotes.com/
https://www.bloomberg.com/news/articles/2023-12-21/parents-drain-savings-retirement-funds-to-support-adult-children
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Опрос: 68% пошли на финансовые жертвы, чтобы помочь своим взрослым детям деньгами  
April 10, 2023  

 

 

 

 

http://www.themynotes.com/
https://www.bankrate.com/personal-finance/financial-independence-survey/
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Причинно-следственные связи необходимо учитывать в полной мере и поэтому, данная 

ситуация требует отдельного разъяснения.  

В качестве примера, образовательные кредиты, в большинстве случаев конечно же 

ложатся на плечи родителей и достигли беспрецедентных масштабов.  

Student loans in the United States 

В Соединенных Штатах студенческие кредиты — это форма финансовой помощи , 

призванная помочь студентам получить доступ к высшему образованию. В 2018 году 70 

процентов выпускников высших учебных заведений использовали кредиты для 

покрытия некоторых или всех своих расходов.  

 

Задолженность по студенческим кредитам: статистика и прогноз на 2023 год   
Updated October 18, 2023  
Получение высшего образования сегодня требует гораздо больших финансовых жертв, 

чем поколение или два назад. Многие американцы считают, что оплатить счета за счет 

сбережений и инвестиций просто невозможно.  

 

 

http://www.themynotes.com/
https://en.wikipedia.org/wiki/Student_loans_in_the_United_States
https://en.wikipedia.org/wiki/Student_loan
https://en.wikipedia.org/wiki/Student_financial_aid_(United_States)
https://www.investopedia.com/student-loan-debt-2019-statistics-and-outlook-4772007
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При показателе ВВП:  
По официальным данным Всемирного банка, валовой внутренний продукт (ВВП) США в 

2022 году составил 25439.70 млрд долларов США. Объем ВВП Соединенных Штатов 

составляет 10,91 процента мировой экономики. 

United States GDP  

И, уровне государственного долга:  
Государственный долг в Соединенных Штатах увеличился до 34001494 миллионов 

долларов США в декабре с 33878679 миллионов долларов США в ноябре 2023 года.  

United States Government Debt  

 

Подобное не стоит игнорировать. Ситуация, может выйти из-под контроля и последствия 

будут очень плачевными.  

Байден списал студенческий долг на 5 миллиардов долларов в рамках последнего шага по оказанию помощи   
19 января 2024 

  

Президент Джо Байден прощает почти 5 миллиардов долларов дополнительной студенческой 

задолженности, поскольку администрация стремится реализовать одну из своих знаковых инициатив с 

высокими ставками в его предвыборной кампании 2024 года. 

Почти 74 000 заемщиков студенческих кредитов увидят, что долги будут аннулированы в результате 

административных изменений Министерства образования США в рамках последнего раунда помощи. В число 

пострадавших входят заемщики, участвующие в правительственных программах погашения кредитов на 

основе доходов и программ прощения кредитов на государственные услуги. 

 

Весьма сложно предсказать эффективность подобного мероприятия.  

Предполагаю, что это не последнее списание в рамках разного рода предвыборных 

кампаний.  

Аппетит рынка труда и еще бесчисленный ряд важных пунктов, безусловно будут иметь 

самое прямое влияние на способность получить работу, благодаря которой возможно 

погасить имеющуюся задолженность. В текущих реалиях, это не так просто, что собственно 

в очередной раз и доказывает практика.  

 

 

 

 

  

 

http://www.themynotes.com/
https://tradingeconomics.com/united-states/gdp
https://tradingeconomics.com/united-states/government-debt
https://www.bloomberg.com/news/articles/2024-01-19/biden-cancels-5-billion-in-student-debt-in-latest-relief-step
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Возвращаясь к Legacy Housing Corporation.  

Как мы видим, у компании имеется наличие некоторых изъянов, таких, как например: 

проблемы с подачей финансовой отчетности.  

Жилищная корпорация Legacy предоставляет обновленную информацию о задержке 

подачи документов SEC и рекомендации на первую половину 2022 года  
August 16, 2022  

 

 

SCHEDULE 14A  
November 2, 2023 

Бенефициарная собственность:  
Процент бенефициарного владения основан на 24 391 797 обыкновенных акциях, находящихся в 

обращении на Дату бенефициарного владения.  

 

Скажем так, всегда приятно видеть, когда значительной долей компании владеют 

заинтересованные лица!  

Безусловно, действия говорят громче, чем слова.  

При этом, институциональная собственность не на высоте…  

LEGH Institutional Holdings  

 

http://www.themynotes.com/
https://investors.legacyhousingcorp.com/news-releases/news-release-details/legacy-housing-corporation-provides-update-delayed-sec-filings
https://investors.legacyhousingcorp.com/news-releases/news-release-details/legacy-housing-corporation-provides-update-delayed-sec-filings
https://www.sec.gov/Archives/edgar/data/1436208/000155837023017466/tmb-20231201xdef14a.htm
https://www.nasdaq.com/market-activity/stocks/legh/institutional-holdings
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Учитывая тот неоспоримый факт, что традиционное жилье становится все менее 

доступным, спрос на продукцию компании может значительно возрасти. Особенно, что 

немаловажно, компания занимает лидирующие позиции в своем секторе.  

Увеличение численности населения, вероятнее всего будет этому только способствовать.  

 

Рынок жилья США – статистика и факты  
Dec 19, 2023 

Несмотря на экономическую неопределенность, инфляцию и рост процентных 

ставок, цены на жилье продолжали расти в большинстве штатов.  

 

 

Недвижимость – США  

 

http://www.themynotes.com/
https://www.statista.com/topics/1618/residential-housing-in-the-us/?gclid=Cj0KCQiA2KitBhCIARIsAPPMEhLeOXB-Ng3GtDnoxsTt9mT-X5GAIE_1fkvjl-hAJE1O531yZfyrvmcaAoqREALw_wcB#topicOverview
https://www.statista.com/outlook/fmo/real-estate/united-states
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Покупатели жилья, ожидают, что заоблачные цены на жилье и процентные ставки по 

ипотечным кредитам, вернуться к норме или около того.  

Прогноз ставок по ипотеке на 2024 год: когда ставки наконец снизятся? 
Updated: Jan 18, 2024 

 

30-летняя ставка по ипотеке в США 

 

 
 

 

Говорят, Ленин считал, что разложение системы денежного обращения – лучший способ уничтожения 

капиталистического строя… Ленин был безусловно прав. Нет более верного и действенного способа 

ниспровержения основ существующего общественного устройства, нежели подрыв денежной системы. Этот 

процесс пробуждает все разрушительные силы, скрытые в экономических законах, а сама болезнь протекает 

так, что диагноз не может поставить ни один из многих миллионов человек.  

Джон Мейнард Кейнс  

http://www.themynotes.com/
https://www.forbes.com/advisor/mortgages/mortgage-interest-rates-forecast/
https://tradingeconomics.com/united-states/30-year-mortgage-rate
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Legacy Housing Corporation  

FORM 10-K за завершившийся финансовый год 31 декабря, 2022  

Company Legacy Housing Corporation 

Цена акций на 31.12.2023 $ 25.22 

Количество обыкновенных акций 24.5 M 

Рыночная стоимость обыкновенных акций $ 615 M 

Долг $ 3 M 

Общая капитализация $ 618 M 

Объем продаж $                        257 M 

Чистая прибыль $                         65 M 

Валовая прибыль % 42 

Операционная прибыль % 30 

Коэффициент покрытия процентов - 

Чистая прибыль/Продажи % 25 

Рентабельность активов % 15 

Рентабельность собственного капитала % 17 

Рентабельность собственного капитала 
(скорректированная) % 

17 

Операционная прибыль/Акционерный капитал 
(скорректированная) % 

20 

Денежные средства 11 M 

Коэффициент ликвидности 2.6 

Текущие активы/Общие обязательства 2 

Гудвилл и Нематериальные активы/Активы % - 

Нераспределенная прибыль 206 M 

Долг/Собственный капитал - 

Оборотный капитал/Долг - 

Казначейские акции (количество) 0.5 M 

Денежные потоки от операционной 
деятельности 

(1.7 M) 

Денежные потоки от инвестиционной 
деятельности 

9.1 M 

Денежные потоки от финансовой деятельности (5.6 M) 

Доход владельца 35 M 

Внутренняя стоимость 250 – 400 M 

Рост прибыли на акцию с 2018 % 21 

 

 

 

http://www.themynotes.com/
https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1436208/000155837023003920/legh-20221231x10k.htm
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Отказ от ответственности 

Данный материал предоставляется исключительно для информационных целей и не 
является предложением или просьбой купить, или продать ценные бумаги какой-либо 
компании. Любое инвестиционное решение, сделанное вами, не должно быть сделано на 
основании информации, описанной в данном исследовательском отчете. Автор не несет 
ответственность за потери или прибыли полученные вами в ходе торговых операций на 
финансовых рынках. Некоторая информация может не соответствовать действительности. 

 

22.01.2024  

http://www.themynotes.com/

